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Rammetillatelse - Arneveien 11 - oppforing av tomannsbolig

Vedlagl falger bygningssjefens vedtak.

Vedtaksmyndighet er delegert fra Brerum kommunestyre av dato 04.10.1995, og fra det faste
utvalg for plansaker til Ridmannen i vedtak av 12.12.1995.

Vedtaket kan piklages i henhold til plan- og bygningsloven $ 15 og forvaltningsloven kap.
VI. Eventuell klage mi fremsettes skriftlig innen tre uker etter underretning om vedtaket.

Sakens dokumenter er tilgjengelig pfl Brerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; Plan-og bygningstjenester, innsyn plan/byggesak. Sok pi
arkivsaklD som stlr i vedtaket.
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RAMMETILLATELSE
Svar pi ssknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens $ 93.

Ssknad om oppforing av tomannsbolig godkjennes med plassering og utforming som
vist pi situasjonskart og tegninger, jf. vedlagte liste over godkjente dokumenter.
I{oydeplasseringen er fastsaff til kote +79100 for overkant sokkel.

Tillatelsen gis pi folgende vilkflr:

1) Merknader fra Vann og avlop plan i notat av 06.12.2007 mi etterkommes. Det mfr
redegjores for hvordan tiltakshaver lsser behov for pikobling til kommunalt nett.

2) Merknader fra Vann og avlop plan i notat av 11.12.2007 mi etterkommes. Det mfr
her redegjsres for hvordan tiltakshaver loser problemet med manglende
brannvannsdekning.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for vilkflrene I og2 er oppfylt.

ANSVAR OG KONTROT,L
Ansvarlig ssker godkjennes iht. skjema "soknad om tillatelse til tiltak". Ansvarlige foretak
for owig godkjennes iht. soknad om ansvarsrett. Godkjenningen gielder kun det aktuelle
tiltaket det er sokt om. Godkjent soknadsskjema og godkjente ansvarsretter framgir av
vedlagte liste over godkjente dokumenter. Kontrollforetakene er ansvarlig for at kontrollen
gj ennomfores og dokumenteres.

Ved arbeider som berarer utvendige eller innvendige sanitrerinstallasjoner skal
normalreglementet for saniterforskrifter folges.
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Bygningsmyndighetene kan fsre tilsyn med at kontrollarbeidet utfsres og dokumenteres,
samt at systemlravene i "forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett" er oppfylt.

IGANGSETTING AV TILTAKET

Fsr tiltaket settes i gang mi det vrre sskt om og gitt igangsettingstillatelse. Soknaden
fremsettes pfl fastsatt skjana.

Det mi foreligge ansvarlig foretak for plasseringen.

Ved rive- og rehabiliteringsarbeider over 100m2, nybygg med bruttoareal over 200m2 eller
nir den totale avfallsmengden overskrider 2 tonn, mi avfallsplan innleveres. For rive- og
rehabiliteringsarbeider med bruttoareal over 100 m' skal det i tillegg utarbeides
milj osaneringsbeskrivelse.

Kvittering pi at behandlingsgebyr for rammetillatelsen er betalt skal vedlegges
i gangs ettings ssknaden.

BESKRTVELSE OG VI]RDERING

Ssknaden
Det sskes om oppforingav tomannsbolig samt dobbelgarasje. Den omsskte
tomannsboligen har et bruksarealpi342m", og et bebygd areal p6 134m". Monehoyde og
gesimshoyde er henholdsvis 9,0 meter og 6,7 5 meter. Utnyttelsesgraden er beregnet til
%BYA:15,9o/o.Boligdelen er plassert slik at den har avstander til nabogrenser pi mer enn
4 meter i alle retninger. Garasjen er plassert med avstand2,0 meter til regulert vei, 5 meter
fra veimidte og 1,0 meter til nrermeste nabogrense.

Plangrunnlag
Eiendommen er regulert ved reguleringsplanen Nadderud, {nr: 1935-105. Videre reguleres
omridet av bestemmelser i kommuneplanens arealdel. Denne stiller blant annet krav om
maks %BY A:20%o. Videre stiller den krav til brukbart uteoppholdsareal p6 minst 200 r*
pr boenhet.

Byggetomta
Adkomst til tomta er via eksisterende fellesavkjsrsel fra kommunal vei. Eiendommen er i
dag ikke tilknyttet kommunalt nett for vann og avlap. Tomta er ubebygget og skriner lett
mot syd. Tomteareal er pi I 167 r*. Det folger kravom vannforsyning, herunder
brannvannsdekning, av plan- og bygningsloven $ 65. For ordens skyld gjores det
oppmerksom pi at tillatelsen er grtt med forutsetning om at alle krav i plan- og
bygningslovgivningen ivaretas, herunder kravene i TEK kap XI, $ 11-2.

Uttalelser
Vee oe trafikk godkjenner adkomst via eksisterende fellesavkjorsel.
Vann oe avlsp - plan uttaler blant annet folgende: Eiendommen er ikke pdkoblet
kommunalt nett for vann og avlop. Tilkobling til offentlige vann- og avlopsledninger i
Oygardveien mot sydost eller i Haukeveien mot sst vil vere mest naturlig d gjore. Begge
alternativer lcrever imidlertid at man gdr gjennom andres eiendommer og tillatelse til dette
md innhentes. (se vedlagte notat datert 06.12.2007 for nermere informasjon).



I

Krav til brannvannsdelming er ikke i henhold til gjeldende lvav, som er maks 100 meterfra
nermeste brannkum til bolig langs kjorbar vei. Dette kan blant annet loses ved at det
etableres en ny brannlum n&rmere eiendommen, eller at det etableres boligsprinkling. (se

vedlagte notat datert 11.12.2007 for numere informasjon).

Nabomerknader
Alle berorte naboer er forskriftsmessig varslet om omsokte tiltak. Det foreligger ingen
nabomerknader.

Bygningssjefens vurdering
Bygningssjefen er av den oppfatning at den omsokte tomannsboligen har en
tilfredsstillende arkitektonisk utforming b6de i seg selv og i forhold til omgivelsene.
Det omsskte tiltaket er i samsvar med reguleringsbestemmelsene hva ang6r etasjetall og
mone- og gesimshayde. Utnyttingsgraden er beregnet tll15,9o/o, dvs godt innenfor vedtatte
rafilmer. Pi grunn av tomtens beskaffenhet og storrelse er kravene til brukbart
uteoppholdsareal godt ivaretatt. Parkering er ivaretattpit egen eiendom ved en dobbelt-
garasje samt ekstra biloppstillingsplass for to biler. Det er ogsi snumuligheter p6 privat
grunn. Adkomst til tomta er via eksisterende fellesavkjsrsel fra kommunal vei.

Det er fra Vann ogavlap plan kommet uttalelser vedrsrende tilkobling til kommunalt
vann- og avlopsnett, samt manglende brannvannsdekning i forhold til gjeldende krav.
Dette er forhold som mi lsses i forhold til gjeldende krav fsr det kan gis igangsettings-
tillatelse for det omsokte tiltaket.

Det er ingen naboer som har merknader til det omsskte tiltaket.

Pi bakgrunn av en totalvurdering av det omsokte tiltaket godkjenner bygningssjefen
soknaden og innvilger rammetillatelse.

GEBYR OG AVGIFTER

Behandlingsgebyr
Giroblankett for behandlingsgebyr kr 39.0000- ettersendes tiltakshaver. Betalingsfristen
framgir av blanketten. Gebyret er beregnet etter $ 14 i gjeldende regulativ for byggesaker i
Brrum kommune.

Det opplyses om at det ved oppdelt igangsettingssoknad faktureres et tilleggsgebyr p6
2 M for den andre igangsettingstillatelsen og for hver igangsettingstillatelse etter denne.

Vann- og avlopsavgift
Det skal betales tilknytningsavgift for nybygg uansett stsrrelse og tilbygg/pibygg over l0
m2, uavhengig av om tiltaket omfatter sanitrerinstallasjoner eller ikke. Avgiften beregnes
per rn? og forfaller til betaling senest ved igangsetting av byggearbeidet. Arsavgrften
endres ved endring av avgiftspliktig areal fra det tidspunkt arealet tas i bruk. Skulle
arbeidet ikke bli utfsrt i lopet av ett 6r mi De melde fra til tjenestested Vann ogavlap -

drift dersom okt avgift skal unngis.



KLAGERETT
Partene har rett til fl piklage avgjorelsen, jf. vedlagte "Orientering om klageretf'. Om klage
p6 vedtaket innkommer ogblir tatttilfolge,kan dette fsre til omgioring av vedtaket.
Eventuelle tiltak utfsrt i mellomtiden mi rettes tilsvarende. lJlemper og tap i den
forbindelse er Berum kommune uvedkommende.

W#
Ketil Krtgstad 0
bygningssjef

Vedlegg:
Liste over godkjente dokumenter
Orientering om vedtak og vilkir
Godkjente dokumenter'
Uttalelse fra Vann ogavlap - plan (2 notater)
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